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Preco da terra agricola subiu 227% em
dez anos, quase o dobro da inflacao

Comprar areas rurais foi investimento mais rentavel do que aplicacoes em délar, renda fixa, acoes e ouro no periodo entre 2008 e 2012

ESCALADA

@ Evolucao dos pregos das terras no Brasil comparada com a valorizagao de outros ativos

Variacao dos precos médios das terras
agricolas e de outros ativos nos ultimos 5 anos
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Puxado pelo aumento das co-
tacoes da dobradinha soja/mi-
lho no mercado internacional,
o preco médio de um hectare
de terra destinado ao agrone-
gbcio mais que triplicou em
dez anos no Brasil, superando
de longe a inflacdo. Além dis-
S0, em cinco anos, entre 2008
e 2012, a terra se valorizou
numritmo maisacelerado que
oddlar,aplicacdes emrendafi-
xa, acdes e até mesmo o ouro,
o “queridinho” dos investido-
res em periodos de crise.

Uma pesquisa sobre o merca-
do de terras feita pela consulto-

mostra que, entre o primeiro bi-
mestre de 2003 eotltimobimes-
trede2012,0precomédiodater-
ra no Brasil aumentou 227%. A
cotagdo média do hectare, que
engloba areas para agricultura,
pecudria e reflorestamento, sal-
tou de R§ 2.280 para R§ 7.470.
Nesse periodo, o preco da terra
subiu 12,6% ao ano, quase o do-
bro da inflagdo média anual, de
6,4%, medida pelo Indice Geral
de Precos - Disponibilidade In-
terna (IGP-DI).
Bimensalmente, os pregos das
terras sdo coletados com corre-
tores e engenheiros agronomos
pela consultoria, que integra o

maior grupo de informagdes so-
bre o agronegdcio no mundo. As
cotacgdes da terras se referem a
precos pedidos ou a negdcios fe-
chados no Pais em 133 regides
classificadas com o mesmo tipo
de terra.

A disparada das cotagdes das
terras provocouumacertaparali-
sianosnegdciosde compraeven-
danosmercados com dreas mais
valiosas do Pais,como em Casca-
vel, no Parand, onde o hectare
para grios atingiu R§ 36 mil em
dezembroultimo,ouem Rio Ver-
de, em Goids, com a terra para
sojacotadaaR$ 24 mil porhecta-
re. “Aquindo tem terra paraven-
der”, conta o diretor do Sindica-

to Rural de Rio Verde, José Ro-
berto Brucceli. Ele conta que,
por sorte, dois anos atras, conse-
guiucomprar cercade 500 hecta-
res na regido. Pagou R§ 12,4 mil
pelohectare. Hoje essaterravale
R$ 20,6 mil. “O prego chegou no
teto”, afirma.

Aparalisiados mercados sere-
petenasterras paracana-de-acu-
carem Ribeirdo Preto (SP),onde
o hectare chegou a valer R§ 32
mil em dezembro, com alta de
138% em dez anos, segundo a
consultoria. Em Piracicaba (SP),
acotagdo éaindamaisalta: Rf 41
mil o hectare da terra para cana,
com elevacdo de 305% em dez
anos. Esse resultado, segundo o

diretor técnico da consultoria e
responsavel pela pesquisa, José
Vicente Ferraz, foi influenciado
pelaidadamontadorasul-corea-
na Hyundai e de outras empre-
sas para o municipio.

Regides. As regides do Brasil
com as terras que mais se valori-
zaram nos ultimos dez anos fo-
ram a Nordeste e a Norte, apon-
taapesquisa. NoNordeste, o pre-
codohectare subiu 13,5%ao ano
e atingiu R§ 3.298 em dezembro
de 2012; no Norte, a valorizacio
anual foi de 13,3%, com o hectare
valendo R$ 2.228 no fim do ano
passado.

Segundo Ferraz,agrande valo-

Valorizacao deve continuar, diz consultoria

Osprecosdasterrasagricolasdo
Pafstendem a continuar comva-
lorizacdo superiorainflacio, pre-
vé o diretor técnico da consulto-
riaInforma Economics/FNP, Jo-
sé Vicente Ferraz. Ele tem duvi-
das, no entanto, se o ritmo de
alta dos tultimos dez anos sera
mantido. “Existe um limite de
precosdaterraque pode inviabi-
lizar a produgio agricola.”

De qualquer forma, trés fato-

res, na avaliacdo do especialista,
sustentam a perspectiva de con-
tinuidade de valorizac@o desse
ativo. O primeiro fator ¢ que a
oferta de terra ¢ finita. Esse as-
pectoganhouforcaespecialmen-
tecomalegislacdo maisrigorosa
sobre desmatamento que res-
tringe o uso do solo.

Por outrolado, a perspectiva é
de que a demanda por produtos
agricolasaumente vigorosamen-

te, puxada pelo consumo de ali-
mentos em paises relativamente
pobres. A populacdo desses pai-
sesestdganhandorendae come-
ca a se alimentar melhor. Nesse
rol, estdo os mais populosos e
que enfrentam dificuldades de
produgio: China e India.

O terceiro fator que contribui
paraavalorizacdo dasterrasbra-
sileiras, segundo Ferraz, é que
poucos paises tém estoque de

terras em condicdes de produzir
com ganhos de produtividade,
como o Brasil. “As projecdes pa-
raoagronegdcio sio fantdsticas.
Isso faz com que as terras brasi-
leiras valorizem”, observa.
Recentemente, esse cenariofa-
voravel tematraido paracompra
de terras destinadas ao agrone-
gocio ndo apenas agricultores e
pecuaristas, mas também fun-
dos de investimentos. “Hoje, 0s

fundos respondem por 30% da
procura por terras”, conta Atilio
Benedini,donoda Benedini Imé-
veis, tradicional imobilidria de
Ribeirdo Preto (SP). Ele explica
que os fundos procuram terras
em dreas de fronteira agricola.

Segundo o corretor, existem
gruposdeinvestidores, semliga-
¢do com o agronegdcio, que se
reiinem e compram terras para
arrendar. Eles recebem um por-
centual que gira em torno de 5%
ao ano da renda da terra e mais
5% da valorizacio do ativo. “E
um grande negécio.” /m.c.
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rizacdo das terras do Norte e do
Nordeste estd sendo puxada pe-
laregido do “Mapitoba”, que en-
globa drea para plantaco de mi-
lho, soja e algoddo de quatro Es-
tados: Maranhdo, Piaui, Tocan-
tins e Bahia. A 4rea foi batizada
com as silabas iniciais dos Esta-
dos. “NoMapitoba, os pregos es-
tao explodindo”, ressalta.

E exatamente essa regifo que
tem uma das terras agricolas
mais valorizadas do Pais. Em
Urucui, no Piaui, o pre¢o dohec-
tare de alta produtividade subiu
15% ao ano desde 2003, ou um
total de 321%. Segundo Ferraz,
trata-se de umaregido comrele-
vo excepcional para o cultivo de
soja e milho. Mas a infraestrutu-
ra éum problema. “Se ndo tives-
se problema de infraestrutura, a
valorizacdo teria sido ainda
maior”, diz Ferraz.

Além das boas condicoes de
clima e de topografia, ele ponde-
ra que parte da grande valoriza-
cdodasterrasdoNorteedoNor-
deste se deve ao fato de o prego
nessasregioes seraindarelativa-
mente baixo. Isso explica, por
exemplo, porque as terras dare-
gido Sul -asmais caras, cujohec-
tare vale, em média, R$ 15 mil -
foram as que menos se valoriza-
ram emdezanos no Pais (umau-
mento médio de 12,1% ao ano
NOS precos).

Fazenda
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0s 62 anos de idade,
Odair Novello é um
dos maiores produ-
tores de cana-de-
acucar de Piracicaba, no inte-
rior de S3o Paulo - uma das
regides que lideram o merca-
dono Estado. Investir em ter-
ras agricolas sempre foi seu
negdcio. “Em 2006, comprei
uma fazenda com o alqueire
aoprecode R$ 23 mil. Hoje, se

FALTA DE VENDEDOR
TRAVAMERCADO

Produtores dizem que ndo hd terras a venda

eucolocar paravender por R 60
mil, R§ 70 mil o alqueire, vende
nahora”, conta o fazendeiro.

“K muito dificil achar terras
agricolas para comprar aqui em
Piracicaba. Se achar, encontra
por um preco muito alto”, expli-
caNovello, que em 2012 investiu
na compra de uma nova fazenda
na regido, na cidade vizinha de
Anhembi. “Noanopassado,jdpa-
guei R$ 58 mil pelo alqueire, em
uma propriedade de 130 alquei-
res”, conta o produtor rural.

Ao todo, Novello tem 16 pro-
priedades agricolas (préprias e
arrendadas), num total de 5 mil
hectares, que a familia mantém
produzindo cana-de-agucar pa-
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ra vender para as usinas do gru-
po Cosan-Raizen. A altanos pre-
coseafaltadeterrasem Piracica-
banaultimadécadafoiimpulsio-
nada pela chegada da montado-
ra coreana Hyundai na cidade. A
novafabricaocupou quase 1,4 mi-

lhdo de metros quadrados em
umadreaantes tomada por plan-
tacdes de cananazonarural,que
agoracomegaase tornarurbana,
com a chegada das mais de dez
fabricas subsididrias.

“Na regido onde se instalou a

Hyundai, o preco doalqueirejaé
de R$ 150 mil, quando vocé acha
algo para comprar. Quem tem
terraporld,jdestdvendendo por
metro quadrado, como se fosse
drea urbana”, conta o engenhei-
roagrénomo e produtor rural Jo-
sé Rodolfo Penatti, um dos dire-
tores da Cooperativa de Planta-
dores de Cana (Coplacana).

Sem vendedor. A alta dos pre-
cos das commodities agricolas,
sobretudo a soja, nos ultimos
anos, provocou uma valorizagéo
recorde nos precos das terras
também no Parand, que até o
ano passado era o maior produ-
tor agricola do Pafs. Em Casca-
vel, no oeste do Estado, o hecta-
re disparou e muitos agriculto-
res tém dificuldade para expan-
dir a 4rea de plantio de grdos em
razdo dasraras ofertas de venda.

E o caso do agricultor Paulo
Orso, que tem uma propriedade
rural de 150 hectares em Casca-
vel. Desse total, 120 hectares sdo

\

destinados a producio de
graos, como soja e milho.

“Hadoisanos estoutentan-
do ampliar a minha drea para
cultivo de grios, masnéo con-
sigo. Tentei permutar drea pa-
rafacilitaranegociacdoetam-
bém nio deu certo. H4d muita
intenco de compra por parte
dos produtores, mas nin-
guém quer vender”, afirma.

Avalorizacgao segue o cami-
nhodasoja, que virouumaes-
péciede “moedaparalela”nas
negociacdes imobilidrias. Em
média, um hectare custa o
equivalente a mil sacas de so-
ja.Comoprecoatual,deR§ 55
asacade 60kg,umhectare sai
por R§ 55 mil.

Em dreas mais produtivas,
o valor pode atingir duas mil
sacas de soja. “A moedausada
nosnegociosndo é oreal, mas
asoja. Comonos ultimos dois
anos os gréos se valorizaram,
a propriedade também se va-
lorizou”, afirma Orso.
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