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#Pédacos ingremes’ do RIO come:

aift a encher os olhos de corre-
%ﬁfc;s e construtores € a animar

g@% proprietérios, que ja apos-

£rannuma valorizacdo de até cem

~porcento no preco. desses terre-

-:de condominios de até 12 casas,

-5 for aprovado projeto de'lei do-
prefeito Luiz Paulo Conde, que”

“devera ser votado pela Camar
.de Vereadores no inicio de agos-

“to. Dessa fatia de terra incluida®
.o projeto, no entanto, quase mll\'
'hectares vao ficar de fora, porque-
7’580 hoje ocupados por favelas e
- loteamentos irregulares. Restam, -
-entgo, 18.726 hectares’ disponi~'
v@gﬁ—— 0 equivalente a cinco ve-

“'zes.a érea total do balrro da Barra
- daFijuca.

» =0 principal argumento da- Pre-
' ;feltura para justificar o projeto é

wcensegunr através dele, frear o'
AR
w:processo de favelizagio na cida-

egundo a secretdria munici-

st

tas, com a preservacgao de areas
verdes. No caso, por exemplo, de
terfenos situados acima da cota
100" (cem metros acima do nivel
do ‘Inar) fica permitida a constru-

até trés pavimentos, que ocupem’
apenas 10% da 4rea, Para os ter-
renos de Santa Teresa, a taxa ma-
xima de ocupacgio serd de 40%.

Os terrenos proximos a encostas
e abaixo da cota 100 poderio ser
- ocupados em 50%, na Zona Ces-

;'”" .
#
4
#
i
£
LR
T
L4
¥
*
¥
¥
*
§
M
¥
¥
§
s
£
£

variavel.

Itanhangé, Joa e Jacarepagua
serdo bairros mais valorizados
O projeto exclui ainda os par-
ques florestais, além do bairro da
Gagea e de 11 4reas de protecdo
affibiental, que totalizam 19.955
héctares. Descontando-se as

teamentos irregulares, restam
18.726 hectares livres para a
constru¢do. Mesmo assim, den-
tro.desses lotes ainda se encon-

<os, como hospitais e escolas.
Embora os terrenocs se esten-
dam por 36 bairros, o diretor da
Empresa Brasileira de Avaliagao
Patrimonial (Embrap), Carlos
Egon, afirma que o interesse
.maior da construgao civil vai se
concentrar nas areas situadas no
Itanhanga, em Sao Conrado, no
Jo& e em Jacarepagu, porque é
para onde estd se dando o cres-
cifffento da cidade. Juntamente
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- Com 4rea de 19.654 hectares-
wioealizados em.-encostas ou junto .
-aelas, esses terrenos, espathados -
+'por-36 bairros, podem; em tese, .
- ser liberados para a construgdo

ak:de Urbanismo, Hélia Nacif, a -
slacao proposta prevé uma:

TERRENO A VENDA em 4rea de protegio no Alto da Boa Vista: perspectiva de lucro com nova lei de regulamentag3o

Marceto Camaval

- tender, construir hoje no local,
_ obedecendoa 1egls§agao vigente,
" Tao € rentével Por. i530, espera

acado ordenada das encos-

¢ad'de condominios.de casas de

te; nas demais regzoes ataxaserd -

ireas ocupadas por favelas e lo-

tram ruas, pragas e iméveis pibli- -

Mazs benefzczos abatxo da cota ] 00

Ate 99 metros aczma do mvei do mar ed:ficagoes terao vantagens

o As éreas mais altas dos morros nio serio as -
Gnicas liberadas para a construgéo de condomi- -

nios de casas incluidos no projeto da Prefeitura.

Além dos 6.700 hectares'acima da cota 100, o mu-

nicipio estende a autorizagio a outros 12 mil hec-

tares localizados préximos a encostas e até 99

metros acima do nivel do mar. Esse outro pedago

 tem como atrativo a possibilidade dé se utilizar .-

um percentual maior dos terrenos para edifica-
¢des.

.. O projetodelei a ser Votado permxte a cnagao‘
de condominios de até 12 casas com 11 metros de
- altura e trés pavimentos. Atualmente, a legisla-

¢40 municipal limita a construcdo a uma tnica ca-
sa nos terrenos de encosta com 50 metros de

frente (acima da cota 100 e na Zona Oeste) e 15. -
metros (nas demais dreas), mesmo que sejam

longos o suficiente para abrigar outras unidades.
A diferen¢a é que, com a aprovaco do projeto de

Conde, o proprietario vai poder aprovertar ou-

tros lotes de seu terreno.
O projeto de lef, no entanto, mantém a eXIgen-
cia atual de lotes minimos para cada casa — dez

mil metros quadrados, na cota 100 e na Zon_a Oes-

te e 600 metros quadrados nas demals éreas Se-

gundo a- secretéria de Urbanismo, Hélia Nacif,
“¢om a aprovacio da lei, um proprietario, por

exemplo, que tenha um terreno de 120 mil metros

‘quadrados, nacota 100, com 50 metros de frente,

N poderé construir um condominio de 12 casas. Ho- -
: ;e ele sd pode construir uma unidade. .~ - L
Entre as 4reas beneficiadas pelo projeto estdo - |

terrenos de Laranjeiras; Santa Teresa, Botafogo,

:Cosme Velho, Méier, Grajat, Leblon e bairros da. |
Zona QOeste. Conforme o projeto,.a autorizagio .|

para a construgio dos condominios fica condi-
cionada & prévia avalxagao do impacto sobre o
sistema vidrio, 0 meio ambiente, o patriménio
cultural e as redes de esgoto, drenagem e de
abastecimento de dgua. Em terrenos com até dez

‘mil'metros quadrados de 4rea, no minimo 50% da

drea livre deverdo ser tra.nsformados em reserva
particular de arborizacgo. '
Pelo levantamento da Secretaria de Urbanis-

Mo, a maior concentragao de 4rea favelizada den- |
_trodo espago atingido pelo projeto fica na: Zona "
Norte e acima da cota 100.'A maioria dos lotea-. "
mentos irregulares se localiza na Zona Qeste.

Rio — R$-120 € o valor médio do
metro quadrado, conforme ava-
liacdo da Embrap. Em seguida,
vem Sao Conrado (R$ 100), Hu-
maité e Itanhang (ambos R$ 80)
¢ Alto da Boa Vista (R$ 50). De-
pendendo da 4rea aproveitivel
do terreno de encosta e de sua lo-
calizagdo, seu valor pode duph—

o Jardim Botadnico, o Joi
Eﬁﬁga as encostas mais caras do &?car se a lei muddf-

— O pre¢o de um terreno varia

muito. E preciso levar em conta a
drea, se ela é muito ingreme,

" quanto pode ser aproveitado pa-
ra a construgz‘xo ¢.a proximidade -
com as principais vias de acesso.

do bairro — diz Carlos Egon.

O diretor de Operacdes da imo—z

bilidria Jalio Bogoricin, Antdnio

Porto, tambem apébta na duplxca— g

‘¢io de preco dos terrends de én--

costa. Nao tao otimista, o tesou-

reiro do Sindicato dos Corretores.

de Imoveis do Municipio do Rio,

. Waldir Candido da Silva, vislum-
‘bra uma valorizagio de apenas
-30%, com a aprovagao do projeto

da Prefeitura:

— Estamos em periodo de in-
flagao baixa. Se fos#e er outra

" seria maior. De quakquer maneira,
o projeto é 6tlmo, porque hd no

“tac onal Pratxcamente nao hé ter-
' renos para a‘construgao, g

-~ Mesmo antes daaprovagéo do:
‘projeto, -propnetén s-de terre-

Empresario reclama de custo
para manter terreno

aprovagao do projeto. No seu en-

pretende ocupar o terreno. Ele re-.
" clama que, apesar de ndo poder
“dar um destino econdmico.ao ter- -
?reno, sia manuten¢io € cara, a -
|- comegar pelo valor de IPTU, Pre--
| cisa ainda manter.um esquema -
“de- v1gx1anc1a permanente na

4rea. _
e NEO vale a pena COnStI‘UIr

Cuma ou duas casas nesse terreno

do Joé Entao me interessa saber
se, com a aprovagao ‘do projeto,

. poderei construir mais unidades,
70 que espero que-aconteca — . N
- afirma Galdearnio; que reclama das -

- ameagas de invasio que o terre- .'-
..No costuma sofrer.
. “Para Galdeano; sea lei das en-
-* costas tivesse sido aprovada h4
50 anos, o processo de faveliza- = Ar
¢a0 na cidade estaria contido-
desde entao, Recentemente, o-
empresano conseguiu trocar

com a Prefeitura um terreno na

_-encosta do Morro. Dms irmaos —
"~ onde ser4 implantado um parque‘
— pelo direito de aumentar o ga- i
8 banto ea taxa'de ocupagio em
.. uma-4rea de sua propriedade na -

~-Avenida das Américas, na Barra"

" da Tijuca. =
.Dono de-um terreno com cerca

de cem mil metros quadrados na
encosta-do Jardim Botanico, um

banquexro que mora no Rio afir-
‘ma qie nio. esta interessado em’
- construir um condominio de ca-
- sas ou vender sua propriedade;. -
-pelo inenos por enquanto No ter-
.reno; existe hoje uma tinica casa, -

alugada ao empresario Dietrich

- Baptista: O restante € arbonzado .
e fica;junto a um¢dstao. - gk

-tuado no fimdaRua Capun,

- '---.Dono de uma srea de 30 mil me- ;
tros quadrados na-valorizada Es-
- trada do Jo4, o: empresano Ants-
“nio Sanchez Galdeano torce pela

-avd visitar os parentes na Dig-

Ctﬁrretores e donos de ;movels apostam nos Iucros se for aprovado prOJeto de Iel permltmdo;;a construgao nessas;'areas

Mesrno com a mudang y da le-
' glslagéo 0s terrénos préxxmos as

“favelas nao ‘deverao’ atrair com-

'pradores dispostos a -construzr

‘do'terrenodos padres jesuitas; si-
!

sas, j4 foi invadido por quase cefn
barracosnos Gltimos 30 anos. Oe -
drea hvre, nadarestou. . -0

~—Eu era garoto e ia com o mel

‘néia; A favela foi se aproximando .
pouco a pouco ‘da nossa oprie- |

--cuperagao Urbana (Aparu) Mes-_f
mo assim, 0s corretores estio

11 4reas preservadas que ainda |
:-nao foi regulamentada.- Qs selis

31 hectares poderdo ser inclul-’
dos numa segunda lef; que venhia |
2 autorizar mais tarde a constrp- -

- ¢80 de:condominios nessa Aparg.
- A possibilidade j4 € acenada pela .

Prima Empreendimentos como
um dos atratlvos para convencer !
os interessados na compra de umn -

* prego! de R$ 380 mil.

terreno de 30 mil metros quadra-
dos, na Avenida Edson Passos, tio‘ %

— Quem puder comprar agora |
‘um terreno € o melhor negécio
‘que faz Quando essa-segunda lei |
for. apmvada a 4rea do-Alto da
Boa Vista vai Valorizar bastanfe
— afirmao corretor Carlos Alber- |
to Mefrelds.m '
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- ® Mesmo abrigando sreas de en-
costa, 0 hairro da Gévea n&o fol
incluido no projeto de lei da Pre-
feitura, que prevé a construcao
de condominios de casas em
morros. A Secretaria municipal
de Urbanismo admite que a pres-
530 exercida pelos moradores foi

. decisiva para que a regiao ficasse

. de fora. A presidente da Associa-

| ¢do de Moradores da Gavea, Eli- .

i.zabeth Wanderley, confirma o
movimento contra o projeto e diz
‘que a comunidade temia que ele
- prejudicasse a qualidade de vida
 no bairro. A polémica em torno
do ptrojeto também atinge am-
bientalistas, assocaagoes de mo-
X radores e vereadores. -

- O projeto das encostas faz com
‘ 'qu'e associagoes de moradores
- das &reas incluidas tenham pon-
' tos de vista contrarios. A associa-
. ¢30 da Gévea é favoravel i derru-
. bada da proposta na Camara dos
.. Vereadores. A de Sao Conrado de-
: fende a ocupagao proposta pela
' Prefeitura. ~ - .
'+ —E impossivel, para as autori-

- dades, conseguir fiscalizar todas.

" as 4reas de encostas. E importan-
te que os terrenos sejam loteados
com regras. A legislacio atual é

‘arcaica e inadequada. E preferivel
ter dreas ocupadas por dez ou 12

casas do que deixé-as ao deus-

dard — diz a presidente executiva
da Associacao de Moradores de

.Sao Conrado, Kathryn Kinney

Ferreira.
.. A diretora do Grupo Agdo Eco-

Ibgma (GAE), Katia Torres Ribel-

.¥0; questiona o argumento da Pre-
_feitura de que o projeto vai con-
ter a favehzacao no Rio. Ela afir-
“ma que o principal problema é a

expa;xsao das favelas exxstentes e.
nao o surgimento de novas. Esse-
processo, no seu entender, s6 se-

r4 contido ¢com a¢des municipais
para impedir que as atuais conti-
nuem crescendo.

— Ninguém vai pensar em

construir condominios em terre- -

nos préximos a favelas, Entao, €s-
sas &reas, na verdade v&0 conti-
nuar ociosas, mesmo depois do
projeto, servindo apenas para o
surgimento de novos barracos —
explica ela, acrescentando que o

GAE vai pedir ao Ministério Pibli-

co, federal e estadual, para argiiir
a inconstitut:ionalidade._da lei das
encostas, se for aprovada -

Empresério lamenta ter
 deixado terreno desocupado
Em Santa Teresa, 0 projeto sera
submetido a um debate' no préxi-
mo dia 22, com a participagao de
representantes da Prefeitura. A

. principio, o presidente da asso-
‘ciag¢do de moradores do bairro,
Leonardo Sacalércio, ndo vé com’

bons olhos a proposta, mas pre-
fere aguardar mais informacgoes
antes de dar-a palavra final,

O empresério Carlos Carvalho,
dono da Construtora Carvalho
Hosken, tem a grande maioria de

. seus empreendimentos em 4reas

planas da Barra. Na década de 60,
no entanto, comprou um terreno
de 30 mil metros quadrados, na
encosta da Rua Marqués de Sio
Vicente, na altura da Rua Pirati-
ninga, na Gavea. Na época, podia
dar um aproveitamento econdmi-
€0 & drea, mas acabou retardando

o projeto de construcdo e, j na

década de 70, a legislagdo se tor-
nou mais restritiva. Veio 0 novo

Prefeitura é pressmnada pelos moradores
da Gavea e exclui o bairro do proleto de Iel,;

Comunidade se mObI|IZOU porque temla uma queda na sua quahdade 'de V|da

projeto e ele lamenta que a Gavea.” .
~ tenha ficado de fora. Agora, vai

aguardar mais tempo:

— Ainda que:ndo queiram in-
cluir a Gévea, a proposta da Pre-
feitura é inteligénte e correta. A
legislagao de hoje é utépica. Exis-

te uma pressao urbana e a emen-
- da acaba saindo pior que o sofie-

to. Em cidades da Franga e da It4-
lia, 0s morros s3o ocupados pela
populacio rica No Rio, isso se in-
verteu. No meu 'caso, vou conti-

‘nuar aguardando gue um dia sur-

]a uma solugdo — diz ele.

* O presidente da GeoRio, Moy-
ses Vibranovski, defende o proje- -
to, alegando que é.melhor a ocu-’
_pa¢do das éncostas de formaor-

- denada, j& que a Prefeitura nio

tem condi¢des de acompanhar a

velocidade do crescimento das '
‘ faveias

— O poder publico municipal
tenta correr atras do prejuizo, fa-
zendo obras de contengio de en-
costas, mas elas sao caras.

O vereador Eliomar Coelho

(PT) protesta contra o projeto,
‘afirmando que a Prefeitura tem

outros mstrumentos para comba-

ter a favelizagio, sem ter que i~

berar as encostas paraa constru-

_ ¢3o de condomfnios. No seu en-
-tender, o projeto vai dar a opor-
- tunidade de a especulagéo imcobi-

lidria ocupar de forma agressiva
as encostas:

_ — Diria que o projeto & malfei-
to, para ndo dizer mal-intenciona-

do. O conjunto harmonioso de -

mar, floresta e morros é que dd ao

. Rio a beleza pela qual € interna-
cionalmente conhecido. E a Pre-.
feitura quer fazer com que as en- -
costas virem condomintos. O cu-

rioso é que mapas elaborados
por técnicos:do préprio: minict-
pio apontam que todas ‘as 4reas.
de risco ficam acima da cota cem, -
&reas €ssas’ que a Prefeitura ago-

“ralibera para' construcao

Vereador 4aprwentar
emendas aoprojeto -
0 vereador __Otavio Leite, lider
do PSDB, diz que o projeto trata .
de forma genérica situagdes:es-
pecificas. Segundo ele, a Prefeitu-
ra deveria ter anexado paréceres.
do Conselho dé Politica Urbana e :
do Conselho de Meio Ambiente, |

‘que prestam.assessoria ao muni-

cipio. Eles f:cariam encarregados

‘de elaborar laudos- sobre 6 im-
. pacto amblental para evitar cau-

sar danos & qualidade de vida dos
queresidem nas reglﬁes incluidas -
no projeto.

—A somedade estana repre--
sentada pelos ‘dois conselhos, "
porque esse projeto é um divisor
de dguas na histéria do uso do so- -
lo do Rio. Considero o projeto po-.
bre — diz Leite, acrescentando

‘que apresentara emendas.

O vereador Eduardo Paes (PFL)
é favoravel ao projeto. Na sua opi-

. nido, ele serd decisivo para.o po-
- der phblico conseguir combater

as nvasdes ¢ a degradacio des-
sas 4reas.

- — A ocupagdo proposta € ra-
cional e bem definida. E seu cui-
dado com o meio ambiente é lou-
vavel. Muitas vezes, o proprieté-
rio acaba se desinteressando de
manter um terreno que no the &
rent4vel. Agora, essas 4reas fzca— .
rdo viabilizadas economicaren-
te, sem riscos de degradagao -~
alega Eduardo Faes.m .




