RESOLUGAO N° 2.989 DE 19 JULHO DE 2002.

O CONSELHO ESTADUAL DE MEIO AMBIENTE — CEPRAM, no uso de suas atribui¢cdes, e tendo em vista o que
consta do processo n° 2002-002472/TEC/PPM-001,

RESOLVE:

Art 1° — Aprovar a alteracdo do Zoneamento Ecolégico-Econémico da Area de Protecdo Ambiental — APA da Lagoa
Encantada, integrante do Sistema de Areas Protegidas do Litoral Sul, conforme definido no Art. 77 do Regulamento da
Lei N° 7799 de 07 de fevereiro de 2001, aprovado pelo Decreto N° 7.967 de 05 de junho de 2001, abrangendo parte do
municipio de llhéus, cujo objetivo maior € a preservacao da Lagoa Encantada, de remanescentes de mata atlantica e
exemplares raros da flora e fauna local e regional, assegurando ainda a preservagéo, conservagao e recuperagao dos
ecossistemas existentes na area da APA, assim como propiciar o desenvolvimento econdmico, com énfase na
atividade turistica voltada para o ecoturismo.

Paragrafo Unico — Fica estabelecida a alteragdo do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico da Area de Protegdo Ambiental
— APA da Lagoa Encantada, cujas zonas encontram-se delimitadas no mapa que acompanha esta Resolugéo e cujas
diretrizes de uso e ocupagao do solo se encontram no quadro apresentado no Anexo |.

Art. 2° — Ficam sujeitas a anuéncia prévia do 6rgao gestor da APA da Lagoa Encantada, as atividades relacionadas nos
Artigos 178 e 180 do Regulamento da Lei N° 7799, sendo esta integrante do parecer técnico objeto do processo de
licenciamento.

Art. 3°— As atividades de pesquisa cientifica, educagdo ambiental e ecoturismo, quando localizadas na APA, deverdo
obedecer os seguintes critérios e recomendacgdes:

a) o interessado devera apresentar previamente ao 6rgao gestor da APA as suas credenciais e da instituicdo
responsavel pelo projeto, com o respectivo plano de trabalho contendo a justificativa, objetivos, resultados esperados e
cronograma de execugao;

b) o interessado assume o compromisso de disponibilizar os resultados do projeto para o 6rgao gestor da APA e
divulgar para a comunidade local, interagindo com a rede de ensino.

Art. 4° — Para requerimento de licenga ambiental ao Centro de Recursos Ambientais — CRA, o interessado apresentara
o Relatorio de Caracterizagdo do Empreendimento - RCE, relativo a ocupacgao da area total da propriedade, elaborado
por equipe técnica especializada, contendo, no minimo:

a) memorial descritivo do projeto;

b) coordenadas geograficas da propriedade, em UTM,;

c) documentagao da propriedade e registro no cartério de imoéveis;

d) plantas arquitetonicas, quando for o caso;

€) mapas tematicos plani-altimétricos (recursos hidricos, restricdes decorrentes da legislagdo ambiental e outros), em
escala que podera variar de 1:2.000 a 1:5.000, de acordo com o porte do empreendimento e a fragilidade ambiental da
area;

f) solucdo adequada para saneamento basico: abastecimento de agua, esgotamento sanitario e dos residuos sélidos;

g) projeto de iluminagéo das areas costeiras, conforme Portaria IBAMA n° 1.933/90, visando a preservacgéo das areas
de desova das tartarugas marinhas.

Art. 5°— Constitui Area de Preservagdo Permanente a area situada:

| - em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em proje¢éo horizontal, com largura minima, de:
a) trinta metros, para o curso d’agua com menos de dez metros de largura;

b) cinquienta metros, para o curso d’agua com dez a cinqienta metros de largura;

c) cem metros, para o curso d’agua com cinquenta a duzentos metros de largura;

d) duzentos metros, para o curso d’agua com duzentos a seiscentos metros de largura;

e) quinhentos metros, para o curso d’agua com mais de seiscentos metros de largura;

Il - ao redor de nascente ou olho d’agua, ainda que intermitente, com raio minimo de cinqlenta metros de tal forma que
proteja, em cada caso, a bacia hidrografica contribuinte;



[l - ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:

a) trinta metros, para os que estejam situados em areas urbanas consolidadas;

b) cem metros, para as que estejam em areas rurais, exceto os corpos d’agua com até vinte hectares de superficie,
cuja faixa marginal sera de cinqlenta metros;

IV- no entorno dos reservatérios artificiais, com largura minima, em projecao horizontal, medida a partir do nivel
maximo normal de:

a) trinta metros para os reservatorios artificiais situados em areas urbanas consolidadas e cem metros para areas
rurais;

b) quinze metros, no minimo, para os reservatorios artificiais de geragdo de energia elétrica com até dez hectares, sem
prejuizo da compensagao ambiental.

C) quinze metros, no minimo, para reservatoérios artificiais ndo utilizados em abastecimento publico ou geracao de
energia elétrica, com até vinte hectares de superficie e localizados em area rural.

§ 1° Os limites da Area de Preservagdo Permanente, previstos no inciso |, poderéo ser ampliados ou reduzidos,
observando-se o patamar minimo de trinta metros, conforme estabelecido no licenciamento ambiental e no plano de
recursos hidricos da bacia onde o reservatério se insere, se houver.

§ 2° Os limites da Area de Preservacdo Permanente, previstos no inciso Il, somente poderao ser ampliados, conforme
estabelecido no licenciamento ambiental, e, quando houver, de acordo com o plano de recursos hidricos da bacia onde
o reservatério se insere.

§ 3° A redugao do limite da Area de Preservacdo Permanente, prevista no § 1° deste artigo ndo se aplica as areas de
ocorréncia original da floresta ombrdfila densa - por¢gdo amazénica, inclusive os cerraddes e aos reservatoérios artificiais
utilizados para fins de abastecimento publico.

§ 4° A ampliagdo ou redugéo do limite das Areas de Preservagdo Permanente, a que se refere o § 1°, devera ser
estabelecida considerando, no minimo, os seguintes critérios:

a) caracteristicas ambientais da bacia hidrografica;

b) geologia, geomorfologia, hidrogeologia e fisiografia da bacia hidrografica;

c) tipologia vegetal;

d) representatividade ecoldgica da area no bioma presente dentro da bacia hidrografica em que esta inserido,
notadamente a existéncia de espécie ameacgada de extingdo e a importancia da area como corredor de biodiversidade;
e) finalidade do uso da agua;

f) uso e ocupacgao do solo no entorno;

g) o impacto ambiental causado pela implantagéo do reservatério e no entorno da Area de Preservagdo Permanente
até a faixa de cem metros.

§ 5° Na hipétese de redugdo, a ocupagao urbana, mesmo com parcelamento do solo através de loteamento ou
subdivisdo em partes ideais, dentre outros mecanismos, ndo podera exceder a dez por cento dessa area, ressalvadas
as benfeitorias existentes na area urbana consolidada, a época da solicitagao da licenga prévia ambiental.

§ 6° Nao se aplicam as disposi¢bes deste artigo as acumulagdes artificiais de agua, inferiores a cinco hectares de
superficie, desde que nao resultantes do barramento ou represamento de cursos d*agua e nao localizadas em Area de
Preservagdao Permanente, a excegédo daquelas destinadas ao abastecimento publico.

V - em vereda e em faixa marginal, em projeg¢éo horizontal, com largura minima de cinqienta metros, a partir do limite
do espaco brejoso e encharcado;

VI - no topo de morros e montanhas, em areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a dois ter¢os da
altura minima da elevacao em relagdo a base;

VIl - nas linhas de cumeada, em area delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois tergos da altura, em
relacdo a base, do pico mais baixo da cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento da linha de cumeada
equivalente a mil metros;

VIl - em encosta ou parte desta, com declividade superior a cem por cento ou quarenta e cinco graus na linha de maior
declive;

IX- nas escarpas e nas bordas dos tabuleiros e chapadas, a partir da linha de ruptura em faixa nunca inferior a cem
metros em projecao horizontal no sentido do reverso da escarpa;

X - nas restingas;



XI - em manguezal, em toda a sua extenséo;
Xl - em duna;

XIII - em altitude superior a mil e oitocentos metros, ou, em Estados que ndo tenham tais elevagdes, a critério do 6rgéo
ambiental competente;

XIV - nos locais de refugio ou reprodugao de aves migratoérias;

XV - nos locais de refugio ou reproducao de exemplares da fauna ameacgadas de extingdo que constem de lista
elaborada pelo Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal,

XVI - nas praias, em locais de nidificagao e reprodugao da fauna silvestre.

Paragrafo unico. Na ocorréncia de dois ou mais morros ou montanhas cujos cumes estejam separados entre si por
distancias inferiores a quinhentos metros, a Area de Preservagdo Permanente abrangera o conjunto de morros ou
montanhas, delimitada a partir da curva de nivel correspondente a dois tergos da altura em relagcdo a base do morro ou
montanha de menor altura do conjunto, aplicando-se o que segue:

a) agrupam-se 0s morros ou montanhas cuja proximidade seja de até quinhentos metros entre seus topos;

b) identifica-se 0 menor morro ou montanha;

c) traga-se uma linha na curva de nivel correspondente a dois tercos deste; e considera-se de preservagdo permanente
toda a area acima deste nivel.

Paragrafo unico. As areas de preservagao permanente, quando antropizadas ou em processo de degradagao, serdo
objeto de recuperacéao obrigatéria pelos proprietarios ou responsaveis, que deverao revegeta-las com espécies nativas
ou ecologicamente adaptaveis e manté-las como forma de garantir a biodiversidade local.

Art. 6° — Respeitar a faixa de 60 metros contados a partir da linha de preamar maxima, conforme o Artigo 214, inciso 1X
da Constituicao Estadual. Nessa faixa sao proibidas edificagdes permanentes e arruamentos.

Paragrafo unico. De acordo com a Portaria do IBAMA N.° 10 de 30/10/95, é proibido o transito de veiculos na faixa de
praia compreendida entre a linha de maior baixa mar até 50 metros acima da linha de maior preamar do ano.

Art. 7° - Nos empreendimentos em que a area da propriedade contém vegetagéo de preservagdo permanente, Zona de
Protecéo Rigorosa - ZPR ou Zona de Vida Silvestre - ZVS, estas fragdes ndo serdo parceladas ou desmembradas,
devendo obrigatoriamente ser de dominio condominial, destinadas a conservagéo ambiental, podendo ser
transformadas em Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPN, de acordo com a legislagao vigente.

Art. 8° — As atividades a serem desenvolvidas no Nucleo Urbano Consolidado (NUC), deverdo atender ao que
estabelece o Plano Diretor do Municipio ou, quando ndo houver, ao Cédigo de Urbanismo e Obras e a legislagao
ambiental vigente.

Art. 9° - Para as atividades causadoras de significativo impacto ambiental que vierem a ser licenciadas na APA, o 6rgdo
ambiental licenciador devera definir com o empreendedor a compensagao financeira, destinada a apoiar a gestao da
APA, conforme estabelecido no Artigo 36 da Lei Federal 9.985/00.

Art. 10. Nao sera admitida na APA, a utilizagdo de agrotdxicos e outros biocidas que oferegam riscos sérios na sua
utilizagao, inclusive no que se refere ao seu poder residual.

Art. 11. A participagdo da comunidade na gestdo da APA dar-se-a através da criagdo de um Conselho Gestor e da
parceria com entidades locais com o objetivo, dentre outros, de promover agbes de vigilancia, monitoramento,
educacao ambiental, realizacao de estudos, projetos e orientar a populagado quanto ao cumprimento das leis ambientais
e do zoneamento ecoldégico-econémico.

Paragrafo unico. As agdes de educagdo ambiental junto as comunidades, incluindo escolas, associagbes e
organizagdes civis existentes na area, devem ser iniciadas, formando-se o Conselho Gestor, de modo a assegurar o
envolvimento da sociedade local e a efetividade das propostas contidas no Zoneamento Ecoldgico-Econdmico da APA.
Art. 12. Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagao.

JOSE FRANCISCO DE CARVALHO NETO
Presidente



Anexo | da Resolugdo CEPRAM N° 2989 de 19 de julho de 2002
ZONEAMENTO ECONOMICO - ECOLOGICO
DA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DA LAGOA ENCANTADA — REVISAO 1

Zona Descrigao Parametros Ambientais
ZVS — ZONA DA VIDA Sao areas localizadas na Proibi¢cao de caga, pesca e atividades
SILVESTRE confluéncia do Rio Comprido com o | extrativistas, sendo area de acesso

Rio Almada, junto a Lagoa
Encantada, quase que inteiramente
inundadas, com a presenca de
pequenas “ilhas” em meio a
vegetagao hidréfila, sendo de dificil
acesso até mesmo a populagao
nativa. Refugio de vida silvestre.
Estes ambientes inundados séo
constituidos de “aningas” e de
outras espécies de vegetacao
hidrofila, sendo povoados por
numerosos exemplares de avifauna,
além de animais silvestres de maior
porte, como o jacaré e a paca,
dentre outros.

Nas “ilhas” existentes no interior
desta zona, os solos sao de
natureza hidromorfica, organicos e
ricos em nutrientes, resultantes da
deposigao aluvionar.

Sao locais usados para a pescae o
extrativismo vegetal.

exclusivo para técnicos e pessoas
autorizadas, envolvidas nos projetos
preservacionistas.

Podera abrigar atividades de educagéao
ambiental e pesquisa cientifica, conforme
Art. 3° desta Resolugéo.




ZPR —ZONA
DEPROTECAO O
RIGOROSA

Inclui areas de preservagao
permanente com ecossistemas
vulneraveis a presenga do
antropismo, tais como manguezais,
matas ciliares, nascentes de
cérregos, margens de rios e lagoas,
cachoeiras e cascatas, que
desempenham importantes funcdes
na bacia hidrografica.

Esta zona inclui também macigos
expressivos e continuos de
ecossistemas florestais, que podem
variar de mata atlantica em estagio
médio e avangado de regeneracéo,
até restinga arbustiva e arbérea.
Abrigam exemplares raros da fauna
silvestre, alguns ameacados de
extingao.

Zona responsavel pela
especificidade do sistema da Lagoa
Encantada e que sofre impactos
negativos devido a exploragao pela
populacgao ribeirinha, onde ocorre o
uso agricola, a pecuaria e a retirada
da vegetacao. Nas areas inundadas
e inundaveis, pratica-se a caca e
pesca, ocorrendo 0 mesmo nos
manguezais e no estudrio dos rios.
Os fragmentos da floresta atlantica
funcionam também como corredores
ecoldgicos, considerando que toda a
regido (llhéus, Uruguca e Itacaré) é
um mosaico de macicgos florestais.
Poucos estudos ja realizados
demonstraram a riqueza de
genomas, biodiversidade e
endemismo.

Ocorre retirada de madeira para o
comércio ilegal, para construcéo,
cercas ou simplesmente lenha.
Verifica-se o extrativismo de plantas
medicinais e vegetacgao para a
construcao de artesanato de
canoas, etc. A caga € comum na
regiao.

Nao podera haver qualquer modificagao no
ambiente natural, mantendo-se a
integridade dos ecossistemas.

Manutencéo pelo proprietario das areas
protegidas pela legislagcdo, bem como a
recuperacao das areas degradadas e/ou em
processo de degradagéo.

Proibicao da eliminagéo das formagodes
florestais;

Revegetacéo e conservagéo da vegetacéao
dos cursos d’ agua e dos remanescentes
florestais;

Permite-se:

Atividades de visitagdo contemplativa;
Atividades educativas e de ecoturismo;
Trilhas ecoldgicas devidamente controladas;
Pesquisa cientifica, conforme Art. 3° desta
Resolucgao;

Implantagao de viveiros para o cultivo de
mudas de espécies nativas.




ZDA - ZONA DULCE
AQUICOLA

Esta zona é constituida pelo
espelho d’agua da Lagoa Encantada
e rios a ela interligados, dentro do
territério da APA.

As embarcacgdes ai transitam com o
objetivo de transporte, turismo e
pesca, sendo utilizadas canoas,
chalanas e saveiros.

A Lagoa é utilizada para a criagao
de peixes em cativeiro e em tanques
rede. Ocorre a pesca de crustaceos
(camarao e pitu de agua doce) e
peixes (robalo, carapeba, tilapia).

A Lagoa tem ainda uso para
recreacgao e para fins domésticos,
como banho, lavagem de roupa e de
pratos, ocorrendo também a
lavagem de motores de
embarcacgoes a 6leo diesel ou
gasolina.

Ha o corte da vegetagao das
margens, cComo 0 capim amazonas,
para a alimentagéo de animais.
Existem ilhas flutuantes, formadas
por vegetacao hidrdfila, bergarios da
fauna terrestre e aquatica, que se
deslocam as vezes, obstruindo o
acesso a Lagoa.

Dentro da vegetacéo aquatica
existem jacarés, capivaras, lontras,
cobras de diversas espécies.

No meio da Lagoa Encantada existe
uma formacao rochosa que aflora
em épocas de forte estiagem.

As aguas do sistema da Lagoa Encantada
sdo consideradas Aguas Jurisdicionais
Brasileiras, sendo a regulamentacao do
Trafego Aquaviario de competéncia da
Marinha do Brasil.

E proibida a caga.

Permite-se a pesca respeitando a legislagcao
vigente e o periodo de defeso, estabelecido
pelo IBAMA.

Proibido o langamento de qualquer
substancia toxica, a exemplo de 6leos,
graxas, etc.

Proibida a implantacao de equipamentos
como marinas, tanques rede, etc. sem a
autorizacdo dos 6rgdos competentes.
Proibida a retirada de agua sem outorga.

ZAF - ZONA AGRO-

Sao areas com ecossistema tipico

Proibicdo completa da retirada de

FLORESTAL da floresta Atlantica, denominado formacoes florestais sem a devida
“cabruca”, que permanecem na sua | autorizagcao do 6érgdo competente;
grande maioria com a vegetacéo Priorizacao da agricultura tipica dos
climax. Apenas o sub-bosque sofre | sistemas agroflorestais (cultivo associado a
modificagdes, sendo substituido florestas), de interesse econémico, que se
pelo plantio do cacau. adapte ao clima tropical umido;
Abrigam espécies da flora silvestre, | Parcelamento do solo sé através de lotes
muitas ja em processo de extingdo, |rurais, conforme médulo rural do INCRA;
sombreando nascentes e pequenos | Exploragéo do turismo rural (hotéis
riachos. Estdo geralmente sobre fazenda), obedecendo a uma densidade
solos argilosos e férteis, com maxima de 10 leitos/ha de area
topografia normalmente ondulada e | comprovadamente antropizada; ecoturismo
semi ondulada. em trilhas ecoldgicas devidamente
Atualmente, com a presenca da controladas;
“vassoura de bruxa”, doenca que Substituicdo do uso de insumos quimicos e
acometeu o cacau, as rogas estdo | agrotdxicos por técnicas de manejo
abandonadas, sem produtividade. conservacionista, como agricultura organica
Com isso os proprietarios passaram | e permacultura em casos de solos
a retirar madeira, substituindo a profundos;
cultura como alternativa de Manutencéo pelo proprietario das areas
sobrevivéncia, dizimando o sistema | protegidas pela legislagdo, bem como a
cabruca e as florestas da reserva recuperacao das areas degradadas e/ou em
legal. processo de degradagéo.
ZAG-ZONA Areas onde ocorrem fragmentos Manutencéo dos remanescentes da Mata
AGROPECUARIA remanescentes da floresta atlantica, | Atlantica existente;

vegetagao caracterizada como
secundaria, encontrando-se em
diferentes estagios sucessoérios de
regeneragdo. Tais fragmentos

Garantir a Reserva Legal de 20%,
mediante a conservagao ou
reflorestamento;

Utilizagdo de técnicas de manejo




servem para algumas espeécies da
fauna como corredores para zonas
de florestas. A avifauna é
abundante.

O relevo varia de plano a
suavemente ondulado, notando-se
algumas poucas areas de
declividade mais acentuada.

Os solos variam de argilo-arenoso a
franco-arenosos, além de solos
organicos com presenga de
hidromorfismo.

A cobertura vegetal original foi
substituida por pastagens e cultivos
agricolas temporarios como
mandioca, milho, feijao, e outros. Ha
retirada de madeira para produgao
de carvao.

Quanto as areas de pastagens
verifica-se a presenca de pastos
“sujos” sem manejo atual; outras
sao manejadas com o pastoreio
extensivo.

conservacionistas, incentivando-se a
agricultura orgéanica, e permacultura em
caso de solos profundos;

Cultivos temporarios devem ser restritos
aos vales ou em regides de menores
depressoes;

A atividade pastoril € indicada para as
regides de vales, com utilizagao de técnicas
como pastejo rotativo racional,
semiconfinamento;

Piscicultura em areas ja antropizadas, tendo
como prioridade espécies nativas;

Incentivo a meliponicultura;

Parcelamento do solo s6 através de lotes
rurais, conforme modulo rural do INCRA;

ZUD - ZONA DE USO
DIVERSIFICADO

Ambientes ja bastante modificados,
verificando-se a presencga de areas
com pastagens e cultivos diversos
como mandioca, milho, feijao,
frutiferas, etc. Verifica-se a
presenca de remanescentes
esparsos de vegetacao secundaria,
em estagios médio e inicial de
regeneragao, além de pequenos
cursos d'agua. O relevo varia de
plano a suavemente ondulado,
notando-se algumas poucas areas
de declividade mais acentuada. Os
solos variam de argilo-arenosos a
franco-arenosos, além de solos
organicos com presencga de
hidromorfia.

Além do uso agricola verifica-se a
retirada de madeira, a producéo de
carvao e cultivos temporarios, além
da presencga de algumas areas de
pastagens bem cuidadas, com
pastoreio extensivo.

Conservagéao da cobertura florestal;

Uso agropastoril, priorizando-se cultivos
agricolas com utilizagdo de espécies
arboreas perenes e semiconfinamento na
atividade pastoril;

Atividades de beneficiamento;

Comércio e servigos diversos de acordo
com o Art. 2° desta Resolucao;

Atividades de infra-estrutura e apoio ao
desenvolvimento dos projetos turisticos
existentes para a APA.

Manutencao das faixas de preservagao
permanente de 30,00m ao longo dos rios e
cérregos, perenes ou intermitentes, mesmo
estando as areas ja inteiramente
antropizadas;

Manutencéo pelo proprietario das areas
protegidas pela legislagcdo, bem como a
recuperacao das areas degradadas e/ou em
processo de degradagéo.

ZNT — ZONA DE
VOCAGAO TURISTICA

Areas onde ocorrem remanescentes
esparsos de floresta atlantica,
vegetacdo classificada como
secundaria.

Verificam-se ainda pequenos cursos
d’agua. O relevo varia de plano a
suavemente ondulado, notando-se
algumas poucas areas de
declividade mais acentuada.

Os solos variam de argilo-arenoso a
franco-arenoso.

Ocorrem nesta area fazendas de
cacau com uso agropastoril,
equipadas de casa sede, casa de
trabalhador, galpdes, armazéns e
barcacas /secadoras de cacau.

S&o0 areas que propiciam uma vista

Uso agropastoril, priorizando-se espécies
arboreas perenes e semiconfinamento na
atividade pastoril.

A area também ¢ indicada para:

Hotéis Fazenda destinados ao eco-turismo;
Estruturas de apoio a esportes nauticos;
Trilhas Ecoldgicas;

Atividades Educativas e Culturais;
Camping;

Infra-estrutura de apoio ao turismo
ecoldgico, contemplativo, educativo, cultural
e cientifico;

Densidade de ocupagdo maxima de 10
leitos/ha de area comprovadamente
antropizada,;

Apresentar estudo de imagem (volumetria
construtiva, imagem urbana e paisagistica);




panoramica para a Lagoa
Encantada em funcao da cota em
que se situam.

Gabarito de até dois pavimentos ou 8,0m,
com obrigatoriedade de telhado com
inclinagdo minima de 30%;

indice de Ocupacdo maximo de 20%;
Apresentacao de solugao para o
esgotamento sanitario; Apresentacéo de
projeto de arborizagao priorizando-se
espécies nativas;

Parcelamento do solo so6 através de lotes
rurais, conforme médulo do INCRA,;

As trilhas ecolégicas serao definidas por
critérios técnicos/turisticos,
preferencialmente aproveitando os
caminhos existentes e com a ciéncia do
orgao gestor da APA.

ZOR - ZONA DE
OCUPAGAO RAREFEITA

Sao areas planas, formadas por
terragos marinhos e fluviais, de
solos arenosos, com presenga de
areas umidas e afloramento do
lencol freatico, possuindo vegetacao
de restinga arbérea, arbustiva e
herbacea em diversos estagios de
conservagao e antropizagao, além
de cultivos de coqueiros e
pastagens extensivas.

Ocorrem atividades de cacga, pesca,
cata de crustaceos, principalmente
nas dreas de manguezais.

Nesta zona encontram-se também
grandes loteamentos residenciais e
de veraneio. A situacao fundiaria
apresenta-se em processo de
transformacéo, verificando-se uma
tendéncia das areas rurais
passarem a ser incorporadas a area
urbana. Locais com intensa
especulagao imobiliaria e muito
procurados para a construgao de
grandes hotéis e pousadas.

Nesta zona ainda se encontra a
restinga arbdrea mais preservada
do Municipio de lIhéus.

A area proxima a Lagoa Encantada,
junto ao povoado de Areias,
também compde esta zona.

Uso: residencial, comércio, servicgos,
turismo e lazer.

Proibi¢cao da eliminagao das formagoes
florestais;

Proibido o aterramento das areas umidas.
Respeitar as faixas de prote¢éo ao longo de
cdrregos e rios.

As areas de restinga arbdérea deverao ser
preservadas, nao podendo ser objeto de
parcelamento ou ocupagao que implique em
sua destruigcao devendo ficar sob dominio
condominial.

Havendo areas com vegetacao de restinga
arbérea, estas deverdo estar excluidas do
parcelamento froposto, no caso de lotes
entre 1.000 m* e 10.000 m?, ficando neste
caso sob dominio condominial. Para lotes
acima de 10.000 m? as areas de restinga
arbdrea poderao fazer parte da parcela,
sem entretanto, poderem ser ocupadas.
Novos parcelamentos deverao obedecer os
seguintes parametros:

Uso residencial:

N&o podera haver supressao da restinga
arbérea;

Lote minimo: 1.000m?

Indice de Permeabilidade minimo de 70%;
Indice de Ocupagao maximo igual a 20%;
Gabarito maximo de até 2 pavimentos ou
8,0m, com obrigatoriedade de telhado com
inclinagdo minima de 30%;

Usos Turisticos (Hotéis, pousadas, resorts,
parques tematicos):

N&o podera haver supressao da vegetacao
de restinga arborea;

Lote minimo: 10.000m?

Indice de Permeabilidade (IP) minimo: igual
a 70%;

Indice de Ocupacdo (10) maximo: igual a
15%;

Gabarito maximo de até 3 pavimentos ou
12,0m, com obrigatoriedade de telhado
com inclinagdo minima de 30%;
Afastamentos laterais minimos igual a
metade da altura da edificacao.
Conservagao do coqueiral existente, sendo
que, nos casos de necessidade de corte
havera replantio, na proporgao de 3
coqueiros para cada um que for suprimido;
Recuperacao e conservacao da vegetacao




dos cursos d’agua e das areas livres e
comuns do lote ou gleba.

A érea junto ao povoado de Areias, proxima
a Lagoa Encantada, tem como parémetros:
lote minimo de 1000m?, com indice de
permeabilidade minimo de 70%; taxa de
ocupacéo de até 20%, gabarito de 2
pavimentos ou 8,0 m, com obrigatoriedade
de telhado com inclinagcdo minima de 30 %.

ZOC — ZONA DE
OCUPACAO
CONTROLADA

Sao areas proximas aos pequenos
nucleos urbanos, com sinais de
antropizacéo, ja havendo
demarcacgao informal de lotes.
Areas cultivadas ou com pequenas
pastagens. Verifica-se a presenca
de areas umidas.

Uso residencial, comércio, servigos, turismo
e lazer.

Elaboragéo do Plano de Referéncia
Urbanistica (PRUA) para os povoados de
Areias, Sambaituba, Castelo Novo com a
participagdo da comunidade e do érgao
gestor da APA.

Lote minimo de 500 m?:

Taxa de ocupacgao 30%, com indice de
permeabilidade de 60%;

Gabarito de até dois pavimentos ou 8,0m,
com obrigatoriedade de telhado com
inclinagéo de 30%;

Projeto de arborizagao priorizando-se
espécies de vegetacgdo nativa;

NUC — NUCLEO URBANO
CONSOLIDADO

Os nucleos urbanos sao localizados
as margens dos rios e areas Umidas
e lagoa; ocuparam as areas de
preservacgao permanente. Sao eles:
Areias, Sambaituba, Castelo Novo;
Aritagua; Urucutuca;

A falta de saneamento basico
compromete a qualidade da agua.
As matas existentes no entorno dos
nucleos urbanos sao exploradas
com a retirada de lenha, cipos e
animais, principalmente passaros.
A ocupagdo das margens dos rios e
a retirada da vegetacao ribeirinha
causou a erosao e o assoreamento
nas areas dos nucleos.

Residem ai basicamente
pescadores, comerciantes,
agricultores e trabalhadores rurais;
existem também algumas casas de
veranistas de Ilhéus e regidao. As
povoacdes sdo formadas por uma
tipologia de uso singela e sem
padrao urbanistico definido.

Uso residencial, comércio, servigos, turismo
e lazer.

Elaboragéo do Plano de Referéncia
Urbanistica (PRUA) para os povoados de
Areias, Sambaituba, Castelo Novo com a
participagdo da comunidade e do érgao
gestor da APA.

As atividades a serem desenvolvidas nesta
zona devem atender ao Plano Diretor do
Municipio ou, quando nao houver, ao
Cddigo de Urbanismo.

Projeto de arborizagao priorizando-se
espécies de vegetacao nativa;

Solugéo publica para esgotamento sanitario,
abastecimento de agua, eletrificagao,
sistema viario, além de coleta e disposicao
final do lixo;

Gabarito de até dois pavimentos ou 8,0 m,
com obrigatoriedade de telhado com
inclinagéo de 30%.




